KOSTNADSKALKYL

for

Bostadsrittsforeningen Havstornet i Norrtilje Hamn

Norrtiilje kommun

Inneliggande kostnadskalkyl har upprittats med foljande huvudrubriker
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Havstornet i Norrtdlje Hamn (nedan kallad Féreningen) som ansékt om
registrering och registrerats hos Bolagsverket 2016-11-14 och har till indamal att fréimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder fér permanent
boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegréinsning. Bostadsrittsforeningens org.
nummer &r 769633-2779.

[ enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
kostnadskalkyl for Féreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens arliga kapital- och
driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for kostnadskalkylens uppréttande kdnda forhllanden.

Fastigheten Brédnnédset 16 (kallad Fastigheten) #gs av Foreningen med lagfart per 2016-12-20.
Foreningen forvérvade Norrtédlje Torn Kvarter 6 AB, org. nummer 559056-7714 (kallat Bolaget)
innehéllande Fastigheten av siljaren Index Norrtilje Holding 2 AB, org. nummer 559056-7698 (kallad
Séljaren). Dérefter sildes Fastigheten vidare frdn Bolaget till Féreningen for skatteméssigt virde.
Overlatelsen sker med stéd av 23 kap inkomstskattelagen (underprisdverlatelse) och villkoren beddms
vara uppfyllda for att undvika uttagsbeskattning. Bolaget avses likvideras pa Siljarens bekostnad.

Foreningen avser uppfora ett flerbostadshus i 23 véningsplan med 119 ldgenheter, 3 lokaler och
bilparkering i tvd garage i gemensamhetsanldggningar pé intilliggande fastigheter. Antagande av ny
detaljplan berdrande Fastigheten véntas ske under maj 2018 i kommunstyrelsen och vinna laga kraft
juni 2018.

Foreningen har ingétt uppdragsavtal med Index Asset Management AB, org. nummer 556711-6586.
I uppdraget ingér att ombesorja och bekosta Féreningens verksamhet och administration under
projekttiden via utldgg, upphandla projektets finansiering, och uppgifter och &taganden hinforliga till
rollen som byggherre och bestéllare av entreprenad inom ramen for total anskaffningskostnad enligt
faststélld ekonomisk plan. Vidare ansvarar Index Asset Management AB for eventuellt osdlda
ldgenheter efter fardigstéllandet, samt i det fall berdiknad hyresintékt enligt ekonomisk plan for
kommersiella lokaler inte skulle erhdllas av annan hyresgést under en period av 3 kalenderar.

Parkeringsgarage avses byggas under markplan pd grannfastigheterna Briannéset 8 och Prdmen 1, vilka
kommer utgdra tvd gemensamhetsanldggningar dir Féreningen och Brf Norra Véghuset i Norrtilje
Hamn, org. nummer 769633-2811, kommer vara andelségare i den ena och Féreningen och Brf Norra
Béthuset, org. nummer 769633-2878, i den andra. Forvaltning planeras ske genom en samfallighets-
forening for badda gemensamhetsanldggningarna.

Foreningen har ingdtt ett totalentreprenadavtal for nybyggnation pd Fastigheten med Index Asset
Management AB. Garantier erhélls enligt ABT 06. Byggnadsarbeten beriiknas pabdrjas under sista
kvartalet 2018. Detta sker under forutséttning att erforderliga myndighetsbeslut som exempelvis
bygglov beviljas. Féreningen avse ingé totalentreprenadavtal f6r nybyggnation av de tva parkerings-
garagen med Index Asset Management AB. Garagen berdknas vara firdigstidllda under ar 2023
respektive ar 2025.

Foreningen avser att triffa fosrhandsavtal pa grundval av inneliggande kostnadskalkyl. Tillstind att ta
emot forskott kommer att s6kas hos Bolagsverket. Upplatelse och inflyttning beriiknas ske efter det att
den slutliga kostnaden redovisats pa foreningsstdimma samt att en ekonomisk plan registrerats av
Bolagsverket. Inflyttning berfknas kunna ske preliminirt med start forsta kvartalet 2021.

Fastigheten kommer att vara fullvérdesforsékrad d& den tas i ansprék.

Som underlag f6r denna kostnadskalkyl har anvénts befintliga handlingar frén bostadsréttsforeningen,
arkitekter och fran myndigheter. Kalkylen &r uppréttad i maj 2018.
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EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR

Kostnadskalkylen 4r upprittad med forutsdttningen att Bostadsréttsforeningen Havstornet i Norrtélje ér
att betrakta som en #kta bostadsréttsforening. Berdkningsgrund i kalkylen avser kalenderér 2018.

Foreningens forvérvs- och entreprenadkostnader beriknas totalt att uppga till 573 803 000 kr inklusive
kassa. Redovisade kostnader for forvirv och entreprenad, enligt pkt C, avser prelimindra kostnader.
Entreprenadernas kontraktssummor uppgér till 313 510 000 kr inklusive moms for byggnaden och

25 532 500 kr inklusive moms for Foreningens andel av de tvd gemensamhetsanliggningarna av
parkeringsgaragen.

Byggnaden dr nyproducerad och nagot renoveringsbehov bor inte foreligga inom de ndrmaste fem
aren. Enligt stadgar avsitts ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde
alternativt enligt kommande underhéllsplan. I inneliggande kostnadskalkyl viljer styrelsen att avsitta
0,2% av fastighetens berdknade taxeringsvéarde.

Kommunal avgift for nybyggda bostidder utgar ej de forsta femton &ren. Omtaxering sker 2021.

Bostadsrittstoreningen redovisar enligt god redovisningssed. Féreningen kommer att uppritta
arsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Detta medfor att
Foreningen avser tillimpa komponentavskrivning i sin redovisning. Avskrivningar pa byggnaden
péverkar foreningens bokforingsméssiga resultat, men inte dess likviditet. Underlag for avskrivning
dr 448 163 000 kr vid kalkylens upprittande. Underlaget for avskrivning beriknas till ca 78 % av
kopeskillingen, motsvarande taxeringsvirde for byggnad i forhallande till totalt uppskattat
taxeringsvérde.

Totalt skatteméssigt virde for Fastigheten berdknas uppgé till 352 365 kr vid forvérvet, fordelat pa
352 365 kr fo6r mark och 0 kr f6r byggnad. For det fall Féreningen i framtiden véljer att avyttra
Fastigheten kommer det skatteméssiga vérdet tillsammans med Féreningens slutliga
entreprenadkostnader for byggnationen ligga till grund f6r beréikning av skattepliktig vinst.

Foreningen avser vara kopplad till konceptet Touch by Index. Ett planerat servicekoncept i Norrtélje
hamn med concierge, bil- och batpool, festlokal m.m. Grundkostnad ingar i ménadsavgiften. Valda
tjanster kan innebdra en tillkommande kostnad for medlemmarna.,

I freningen finns tre lokaler om totalt 498 kvm. Genomsnittlig utgdende hyra for lokalerna forutsitts i
kostnadskalkylen vara 2 022 kr/kvm i varmhyra exklusive fastighetsskatt, vilket bedéms vara enligt
nuvarande marknadshyror p& motsvarande lokaler i ndromradet.

Varmvatten debiteras medlemmarna enligt egen férbrukning separat utéver manadsavgiften, och
berdknas enligt schablon till 35 kr/kvm/ar.

[ samband med Foreningens tilltrdde till Fastigheten avses nya hypotekslan upptas enligt
finansieringsplanen, avsnitt D. Valda 16ptider och uppdelning i olika lanedelar kan av styrelsen komma
att &ndras om forutsittningarna anses mer fordelaktiga. Amorteringar sker enligt &rlig plan med 1 % av
kapitalskulden.

Foreningens redovisade utgifter och utbetalningar fordelas pé drsavgifterna. Tillkommer kostnad for av
bostadsrattshavaren vald service sdsom exempelvis bostadsrittsforsdkring, varmvatten, hushéllsel,
bredband, TV-avgift, bilparkering etc. Andelstal berdknas utifrdn ligenheternas storlek. Arsavgifterna
fordelas i forhéllande till ligenheternas andelstal.
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forts. EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR

Foreningen planerar for totalt 83 bilplatser enligt foljande:

- markparkering med totalt 7 platser tillskapas pé norra sidan av byggnaden. Dessa platser avses
uthyres till medlemmarna for initialt 700 kr/man per plats utéver manadsavgiften och enligt
kosystem.

- indrliggande garage Vaghuset, en kommande gemensamhetsanldggning tillsammans med brf
Norra Véghuset i Norrtdlje Hamn, tillskapas 24 platser som avses uthyres till medlemmarna for
initialt 1.100 kr/mén per plats utéver méanadsavgiften och enligt késystem.

- indrliggande garage Bathuset, en kommande gemensamhetsanldggning tillsammans med brf Norra
Béthuset i Norrtilje Hamn, tillskapas 29 platser som avses uthyres till medlemmarna for initialt
1.100 kr/mén per plats utdver ménadsavgiften och enligt kdsystem.

- indrliggande garage Bridgérden tillhrande Brf Magasinet i Norrtilje Hamn, org. nummer
769632-9049, blockhyres pa 25 &r av Féreningen totalt 23 platser som avses uthyres till
medlemmarna for initialt 1.100 kr/mén per plats utéver manadsavgiften och enligt ksystem.

Lopande érliga intékter och kostnader for parkeringsplatserna visas i Féreningens prognos under
avsnitt | for inneliggande kostnadskalkyl. Redovisning av garageplatserna berdknas uppkomma efter
fardigstillande av gemensamhetsanldggningarna under 2023 respektive 2025, samt forhyming i garage
Bridgarden i samband med inflyttning 2021. Ber#kningsgrund i kalkylen avser kalenderér i Svrigt
2018.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Taxeringsvérde

Tomtareal
Planforhallanden

Andel i samfillighet

Inskrivningar

BYGGNAD

Uthyrningsbar area

Nybyggnadsar
Uppvéarmning

Byggnadssitt

Vatten/avlopp

Sophantering

Ovrig tomtmark

LAGENHET

Upplétna ytor

Ligenhetsbeskrivning

Norrtélje Brénndset 16

Taxeringsvirde (2018) for fastigheten Briannéset 16 &r 773 000 kr, varav
byggnadsvérde 0 kr och mark 773 000 kr.

Taxeringsenhet industri — kod 433.

Uppskattat taxeringsvirde enligt Skatteverkets berdkningsmodell for
flerbostadshus (2018) berdknas till 154 612 000 kr, varav byggnad 120
800 000 kr och mark 33 812 000 kr efter genom{drd nyproduktion.

1 026 kvm, dgandertt

Norrtédlje Hamn skelettplan, 0188-P15/3.

Andel i tvd gemensamhetsanlidggningar for parkeringsgaragen, dessa
avses forvaltas genom en samfillighetsforening.

Saknas

Nybyggnation av 119 bostadsldgenheter och 3 lokaler. Tvé garage
genom tvd gemensamhetsanldggningar. Markparkering.

Bostédder 9 048 kvin
Lokaler 498 kvm
Garage GA 57 platser
Markparkering 7 platser
2019-2021

Fjérrvirme

Grundkonstruktion med palning. Stomme av prefabricerade
betongelement. Bjilklag av betong. Betongelement i fasad med
platbeklddnad. Yttertak med isolering och papp.

Ansluts till kommunens vatten- och avloppsnit.

Sopsug beldgen utanfdr huset vid entrén. Killsortering vid station pa
allmén plats.

Storre delen av marken bebyggs. Mindre remsa av planteringsyta pa den
Ostra sidan. Markparkering pé norra sidan.

Areauppgifter enligt ritningsunderlag fran arkitekt.

Se Rumsbeskrivning och Teknisk beskrivning. Andringar och avvikelser
kan forekomma. Inredningsval ska goéras av kdpare, vissa val kan
innebdra en tillkommande kostnad.
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BRF Havstornet i Norrtélje Hamn

C. UTBETALNINGAR OCH KOSTNADER FOR FASTIGHETENS

FORVARV

Forvirv av fastighet, entreprenad, lagfart
Ovriga kostnader

Pantbrevskostnader
Reparationsfond
Kassa

Totala avséttningar for forvarv

D. FINANSIERINGSPLAN

Befintliga lan

Nya lan
Hypotekslan

Summa insatser
Upplatelseavgift

Totala skulder och eget kapital

Rorlig
Rinta 2 ar
Rinta 5 &r

Genomsnitt

1,70%
2,70%
4,00%

2,80%

Inga

571 440 840

2162 160
0
200 000

36 036 000
36 036 000
36 036 000

265 695 000
200 000 000

571440 840

2362 160
573 803 000

108 108 000

465 695 000
573 803 000
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BRF Havstornet i Norrtélje Hamn

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

E.

OCH UTBETALNINGAR
2018
Finansieringsnetto

Rénta

Amortering

Avsittning underhéllsplan

Driftkostnader

Férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel & reparationer
El

Vatten och avlopp

Virme

Ventilation

Sophdmtning

Stidning

Forsdkring

Ovrigt inkl Touch

Fastighetsskatt och kommunal avgift utgdr med

Summa kostnader och utbetalningar

Hyror

Arsavgifter

FORENINGENS INTAKTER

lagenheter hyresritter
lokaler varmhyra inkl skatt
markparkering

lagenheter

Summa intédkter

3027 000
1 081 000
4108 000
309 000
150 000
150 000
175 000
450 000
900 000
35000
225000
150 000
110 000
730 000
3075 000
66 000
7 558 000
0
1073 200
58 800 1132 000
6 426 000 6 426 000
7 558 000
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BRF [1as stomel § Norrtalje 1tamn

Fastiglietsbateckning

SAMMANS

NG UPPLATELSE- OCIL ARSAVGIFTER

Adress or |

Nortalje

Insaiser 265695 000

Arsavgifier 6426 000

Wiresioasktcr [RETT
lgh Pl Lgh Lagenhetstyp Andelstal Imats Upplitelseaveif Insats och upplAtelseavpift Arsavgift Andehial Minadsavgif

ar n insas dringin perand och dr
fn' L5 (i) [17]] ihry ths vm) thy brisin 1%
1201 3 a7 Trum  kok bad&wc 0519 1380 159 294 841 1675 600 35638 33380 2781 0,519 710
1200 3 80 Yrum  kok bad&we 0.884 2349203 as 7 2195 000 29938 S6RIT  47M 0384 710
1203 2 7 drum  kok bad&we 0818 2173015 76985 2250000 30405 52556 4379 0813 710
1204 3 48 Zrum  kok bad&we 0531 1409524 185 476 1595 000 33229 34090 2840 0531 710
1205 3 2 4rum  kok bad&we 1,039 2760117 2734683 5495 000 58457 66760 5563 1,039 Tio
1206 ) 104 drm  kak bad&we 1149 30531964 2541036 5595 000 53798 73862 6155 1149 710
1301 4 47 Trum  kak bad&we 0519 1380 159 314841 1695 000 36 064 33380 2781 0519 710
1302 4 80 Yrm kok bad&we 0,884 2349 203 145 797 2695 000 13688 S6RIT 47X 0884 710
1303 4 K S kok badkwe 0818 2173015 171985 2345 000 31689 52556 4379 0818 710
1304 4 48 Tum ok bad&we 0531 1409524 215476 1625 000 33854 39090 2840 0531 710
1305 4 94 i ki 1039 2760317 1234683 3995 000 42500 66760 5563 1019 710
1306 4 104 4 o 1.149 3053964 1071 016 4125 000 39663 73862 6155 1,149 710
1401 5 17 1 0519 1380159 194 R4l 1775 000 37766 33380 2781 0519 710
4oz s 30 1 0,884 2349203 5797 2765 000 14563 56817 47 0,881 710
1400 5 7 1 0818 2473015 221985 2395 000 32365 5255 43P 0818 710
1404 5 48 1 0531 1409 524 285476 1695 000 35313 34090 2840 0,531 710
1405 5 94 i 1039 2760317 1314683 4075 000 43351 66760 53563 1,039 710
1406 5 104 i L149 3053964 1171036 4225000 40625 73862 6155 1.149 710
1501 6 7 ] 0519 1380 159 464 341 1 845 000 39255 33180 2781 0519 710
1502 6 80 ] 084 2349203 525797 2875 000 3593 56817 1734 0,884 710
150 6 7 0818 2113015 421985 2595 000 35068 52556 4379 0818 710
1504 6 48 0531 1409524 415476 1825 000 38021 34090 2840 0531 710
1505 6 % 1.039 2760317 1714683 4475 000 47606 66760 5563 1,039 710
1506 6 0 1149 3053964 1541036 4595000 44183 73862 6155 1,149 710
1601 7 47 0519 1380 159 614 841 1995 060 42447 33380 278 0519 716
1602 7 30 0884 2349203 9257197 3275000 40938 56817 4734 0,884 710
1603 7 2] 0218 2173015 921985 13095 000 41824 52556 4379 0818 70
164 7 48 0531 1409 524 765476 2175 000 45313 14090 2840 0,531 70
1605 7 94 1039 2760317 1984 683 4745 000 50479 66760 5563 1039 710
1606 7 104 Hrum  kok bad&we 1.149 1053964 1791 036 4845 000 46 587 73862 6155 1149 710
1701 B a7 Trom  kok bad&we 0519 1380 159 794 841 2175 000 46277 3380 278) 0519 7i0
1z 8 20 Srum  kek bad&we 0,884 2349203 1075797 3425 000 42813 56817 4734 0.884 710
1703 8 74 Yrum  kok bad&we o818 2473015 1051 985 3225000 43581 52556 437 0818 70
048 48 Frm kok bad&we 0531 1409 524 835476 2245 000 46T 34090 2840 0531 710
1758 91 4um Kok bad&we 1039 276007 2114683 4875000 51862 66760 5563 1,039 710
1706 8 10 #rum Kk badewe 1149 3053964 1921036 4975 000 47837 7IR62 6155 1149 710
1208 9 47 Trum  kdk bad&we 0519 1380159 864 841 2245 000 47766 33380 2781 0.519 710
1802 9 0 Seum ki bad&we 0884 2349203 1125797 3475000 43438 S6817 474 0,684 710
1803 9 7% Yrum  kok badkwe 0318 2173005 1121 985 3295 000 44527 52556 4379 0RIS 710
184 9 48 Trum  kok bad&we 0531 1409 524 885476 2295 000 47813 34090 2840 0.531 710
1805 9 4 drum Kok bad&we 1039 2760317 221683 4975 000 52926 66760 5563 1039 710
1806 9 105 drum ko bad&we 160 3083320 2091671 5175 000 19286 74572 6214 1,160 70
1901 10 47 Trum  kok bad&we 0519 1380 159 914341 2295 000 4B 830 13380 278t 0519 710
190210 %0 Srum kok bad&we 0884 2349203 1145 797 3495 000 43688 56817 473 0884 710
1900 10 7 frum  kok bad&we 0818 2171018 1221985 1395 000 45878 52556 4379 0318 710
1904 10 48 Irun kdk bad&we 0531 1409 524 965 476 2375 000 19479 34090 2840 0,531 710
1905 10 94 drum kek bad&we 1.039 2760117 2314683 5075 000 53989 66760 5563 1,039 710
196 10 105 §rm kak bad&we 1,160 2083329 2161671 5245 000 19952 74572 6214 1,160 710
001 1 47 T kok bad&we 0519 1380 159 994 841 2375 000 50532 333180 2781 0519 710
w002 1 0 b kok bad&we 0.889 2349 203 1245 797 3595 000 44938 56817 4734 0384 710
2000 1 7 b kdk bad&we o818 2173015 1271985 3445 000 A6 554 52556 4379 0318 710
20041t 48 Tom kik badewe 0521 1409524 985476 2395 000 49 R96 34090 2840 0,531 710
05 1 94 Frum Kok bad&we 1639 2760317 2414683 5175 000 55053 66760 5563 1,009 710
006 1 105 A rum kik bad&wc 1160 308329 2291671 5375 000 51190 74572 624 1160 710
201 12 a7 Irum Kok badkwo 0519 1380159 1014841 2395000 50957 33380 2781 0319 7o
2002 12 30 frum kol 0384 2349203 1295797 3645 000 45563 56817 473 0884 710
2003 12 7 3 rum 0818 21105 1321985 3495000 47230 52556 431 0118 710
2004 12 48 T um 0531 1409 524 1065 476 2475000 51563 24090 2840 0531 710
20 12 % 4 rum 1039 2760317 253683 5295000 56330 66760 5563 1,039 710
2006 12 105 4 um 1160 3083329 2351671 5635000 53667 52 6214 1,160 710
20113 a7 2 rum 0519 1 380 159 114841 2495 000 51085 33180 2781 0519 70
202 13 80 1 rum 0884 2349203 1345797 3695 000 46 188 S6BIT 4734 0,884 710
203 13 7 3 rum 0818 2173015 1401 985 3575000 48311 5255 4170 0818 710
20413 48 2 mm 0.531 1409 524 L1I5476 2525000 52604 34000 2840 053] 710
2205 13 94 4 im 1.039 2760117 2634683 5395 000 57394 66760 5363 1,039 710
206 13 105 4 o 1.160 3083229 2664 671 5745 000 54714 1512 611 1,160 710
200 14 41 2 um 0519 1380 159 1164841 2545000 54149 3380 2781 0519 710
2102 W 81 ¥ runi 0.895 2378 567 1496 433 3875 000 47840 57527 4793 0,895 710
2003 14 7 X rum 0.829 2202379 13542621 3745 000 19933 53266 4438 0.829 710
204 14 a8 2 rum 0.531 1409 524 1185 476 2595 000 54 063 34090  2R40 0531 710
205 14 95 4 rom 1050 2789 682 275518 5 545 000 5868 67470 5622 1,050 710
206 1 105 4 rum 1160 3083329 2806 671 5890 600 56095 74572 6214 1166 710
4015 a7 2 um 0519 1380159 1214841 2595000 55213 33380 2781 0519 710
10215 Rt 2 run 0895 2378567 1496 433 3875000 47840 57527 4793 03895 76
240315 75 A rum 0829 2202379 1542620 1745 600 49933 51266 4438 0829 710
404 15 48 2 rum 0,531 1409 524 1255476 2665 000 55521 34090 2840 0,534 710
405 15 95 4 rum 1.050 2789 682 2865318 5655000 59526 67470 5622 1,050 710
2406 15 105 4 um 1.160 3083329 2911671 5995 000 57495 74572 6214 1160 710
2501 16 47 2 iy 0519 1380 (59 1294841 2675 000 56915 3380 2781 0519 7o
2502 16 sl 1 rum 0.895 2379 567 1566 433 3945 000 48704 57527 4793 03895 710
2500 16 75 ) rum 0829 2202379 1592621 1795 000 30600 53266 4438 0,829 710
2504 16 8 Irum 0531 1409 524 145476 2725 000 56771 34090 2840 0,531 710
2505 16 95 a rum 1.050 2789682 2965318 5755 000 60579 61470 s622 1,050 710
2506 16 105 4 1160 3081329 2961 671 6045 000 57571 74572 6214 1,160 710
601 17 a7 2o 0519 1380159 14841 2795 000 59468 BB 2781 0519 710
602 17 81 ¥ rum 0805 2378567 1596433 3975 000 49074 57527 4793 0895 710
2603 17 75 3 rum 0829 2201379 1642621 3845 000 51267 53266 4438 0329 710
604 17 48 2 rum 053y 1400524 1385476 2795 000 58229 4090 2840 0.531 70
605 47 25 4 rum 1.050 2789682 3065318 5855 000 61632 67470 3622 1.050 7
2606 17 105 4 m 1160 3083 329 309167t 6175 000 58810 74572 B2 1160 710
27m 8 4 Im 0519 1380159 1494841 2875 000 61170 33380 2781 0519 710
2702 18 8| ¥ runi 0,895 2378 567 1666431 4045 000 19938 57527 4793 0.895 710
2703 18 75 ¥ rumi 0829 2202379 1 722621 3925 000 52333 53266 4438 0.829 710
74 18 s T rum 0531 1409524 1415476 2825000 58854 34090 1840 0,531 710
05 18 95 # rum 1.050 2789 662 316518 5955 000 62684 67470 4622 1,050 70
706 18 105 ¥ rum 1,160 3083329 32nen 6295000 59952 74572 H214 1,160 710
201 19 a7 ¥ rum 0519 1340 159 1584 841 2965 000 63085 31380 17 0519 710
202 19 81 1 rum 0895 2378567 1796433 4175 000 51543 57527 4793 0,895 o
2803 19 75 ¥ rum 0829 2202379 1772621 3975 000 53000 53266 4438 0,829 710
®04 19 48 T om asn 1409 524 1585 476 2995 000 62396 34090 1340 0,571 o
2805 19 95 4 im 1050 2789 682 3285318 6045 000 63612 67470 5622 1.050 710
2806 19 105 1 um 1160 3083 29 33a16m 6425 000 61 190 74572 6214 1.160 710
201 20 a7 T rim 0519 1180159 1734841 1115 000 66277 3380 2781 0519 710
902 20 81 4 rum 0895 2378567 1966 433 4345 000 53642 51527 4793 0,895 710
2903 20 7 *rum 0829 2202 379 1842621 4045 000 53933 53266 4438 0329 70
904 20 48 2 rm 0531 1409524 1785476 3195 000 66 563 34090 2840 0531 710
2205 20 95 4 rum 1,050 2789682 3465318 6255 000 65842 67470 5622 1050 70
2906 20 105 4 rom 1,160 3083329 3566671 6650 000 63333 M52 6214 1160 710
001 21 47 2 rum 0519 1380 159 1884841 3265000 69 468 3w/ 2781 0,519 710
002 21 1l ¥ um 0.895 2378567 2616431 4995600 61667 57527 4793 089S 70
003 21 75 ¥ rum 0829 2202379 2042621 4245 000 56 600 53266 4438 0,829 710
3004 21 44 Trum 0531 1409 524 1985 476 3395 000 70729 Moo 2840 0.531 710
005 21 95 A rum 1.050 2769682 3655118 6445 000 67342 67470 5622 1,050 710
3006 21 105 4 1160 3083329 3706 671 6790 000 64667 74572 6214 L160 710
an 22 67 1um 0,740 1967452 2327 548 4295 000 64104 47584 3965 0740 710
302 22 &1 Yrum 0895 2378 567 2316433 4695 000 57963 57527 4793 0895 710
3 2 75 rum 0829 2202379 2192621 1395 000 58600 51266 4418 0.829 710
RIDYRR P 63 I rum 0,752 1996817 2228183 1225 000 62112 48291 402 0752 710
B AT I R S 7 <} & um 2509 6665 K35 9320 464 15995 000 70463 1601207 13434 2,500 710
9048 100,000 265 695 000 200 500 000 165 695 000 6426 000 100,000




BRF Havstornet i Norrtédlje Hamn

H. SAMMANSTALLNING ANSKAFFNINGSVARDE

Anskaffningsvirde
varav:

Kopeskilling fastighet indirekt forvérv
Tillaggskopeskilling *

Entreprenad nyproduktion byggnad
Entreprenad nyproduktion GA

Kassa

Summa total
anskaffningsutgift

Kénda underhalls- och

investeringsbehov
Finansiering

Insatser och

upplatelseavgifter
Nytt foreningslan

Summa finansiering

Bostadsarea
Lokalarea

Total area

Belopp i kronor

219 696 400
14 864 100
313 510 000
25532500
200 000

573 803 000

465 695 000
108 108 000

573 803 000

Area

9048
498

9 546

Nyckeltal

24 281 per kvm BOA
1643  perkvm BOA
34650 perkvm BOA
2 822  perkvm BOA

51469 perkvm BOA
11948 perkvm BOA

* Tillaggskopeskilling, negativ eller positiv, utgdr enligt aktieverlatelseavtal vid forvirv av fastighet.

Tillaggskopekillingen regleras utefter slutlig kostnad for entreprenad och 6vriga kostnader for upplatelsen,

och péaverkar inte foreningens ekonomi.
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BRF Havstornet i Norrtilje Hamn

L SAMMANSTALLNING RESULTATPROGNOS OCH KASSAFLODE

Resultatprognos ar 1

Arsavgifter
Hyresintédkter lokal
Intékter parkering

Summa intékter
Driftskostnader
Lopande reparationer och underhall
Ovriga externa kostnader, fastighetsskatt, avgild
Avskrivningar
Réntenetto
Summa kostnader

Arets resultat *

Avsittning underhéllsfond

Kassaflédesprognos ér 1

Summa intikter

Summa kostnader
Aterforing avskrivningar
Kassafldde fran [5pande drift
Amorteringar

Investeringar

Arets kassaflode

Bostadsarea
Lokalarea

Total area

Belopp i kronor

6 426 000
1073200
58 800

7 558 000
2925 000
150 000

66 000
9650 442
3027 000
15 818 442
-8 260 442

309 000

7 558 000
15 818 442
9650 442
1 390 000
1081 000
0

309 000

Area

9048
498

9 546

Nyckeltal

710
119
835

323
17

1067
335

1748
-913

34

154
119

34

per kvm BOA
per kvm BOA
per kvm BOA
per kvm BOA
per kvm BOA
per kvm BOA
per kvm BOA
per kvm BOA
per kvm BOA
per kvimm BOA
per kvm BOA

per kvm BOA

per kvm BOA
per kvm BOA

per kvm BOA

* Eftersom avskrivning for 16pande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan forvintas det
bokforingsmissiga resultatet bli negativt. Foreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflode" ovan.
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J. SARSKILDA BESTAMMELSER

| Mediem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och
pantstttningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen. Fér
bostadsritt i freningens hus erliggs dven en Arsavgift som motsvara vad som belSper pd
l3genheten av fdreningens utgifter samt dess avsittning till fonder.

2 Négra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar icke vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana foréndringar i kostnadsidget som bor
krdva h&jningar av &rsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras. Det ankommer
pa bostadsrittsinnehavaren att teckna hem fSrsékring med tilligg fr bostadsrit.

3 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

4 Bostadsrittshavaren skall teckna eget abonnemang for el.

5 Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall fSreningens tillgingar skiftas pa sitt foreningens
stadgar ftreskriver.

6 Andring av insatser och andelstal beslutas av fSreningsstimma.
7 Sedan |4genheterna firdigstillts och 8verlimnats skall bostadsréttshavaren hélla tégenheten tiliganglig
under ordinarie arbetstid fr utfrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skalt

utfSras av entreprendren. Bostadsrattshavaren 4ger inte ritt till ngon ers#ttning for kostnader eller andra
oligenheter pa grund av sddana arbeten.

Norrtilje 2018 - oS -14

P

Marie-Louise Alamaa
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Intyg av kostnadskalkyl

Undertecknade intygsgivare har for indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen granskat
kostnadskalkyl avseende Bostadsrittsforeningen Havstornet i Norrtélje Hamn (769633-2779)
och vi far i anledning hdrma avge intyg enligt f5ljande.

Kostnadskalkylen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse for bedémningen av
foreningens tinkta verksamhet. De uppgifter som har limnats i kalkylen stimmer 6verens
med innehdllet i for oss tillgingliga handlingar (se nedan) samt med for oss kiinda
forhdllanden, dock har vi har inte gjort ndgon egen platsbesiktning. I kalkylen redovisade
beréikningar beddms som vederhiftiga forutsatt premisser och regler vid intygets datum och
kalkylen framstar som hallbar.

Féreningen forvirvar fastigheten Bréannéset 16 i Norrtilje genom att forst forvirva samtliga
aktier i Norrtélje Torn Kvarter 6 AB och dérefter, genom en underpriséverlatelse, transportera
fastigheten. Foreningen kommer att bira skattskyldighet vid en eventuell framtida forsdljning
av fastigheten. Forsiljning pa detta sétt via s k paketering dr numer vanligt forekommande.

Intygsgivarna fir upplysa om skyldigheten enligt 3 kap bostadsrittslagen att uppritta ekonomisk
plan innan upplatelse av bostadsritter sker.

Foreningen kommer att besta av ett hoghus med 122 ligenheter. Andamélsenlig samverkan
mellan bostadsrittshavarna kommer att foreligga. Foreningen uppfyller bostadsrittslagens krav
och foreligger forutsittningar for fofha Tvtal enligt 5 kap 3 §.

- -lr”.-\
den 21 maj 2018

S AL
ennart Fillstrom

. “ . | . - . .
Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg avseende ekonomiska planer
och dirtill vederborligen ansvarsforsikride. |

Tillgéngliga handlingar vid var granskning

Stadgar registrerade 2016-11-14
Registreringsbevis 2017-03-21
Detaljplan granskningsex. 2018-01-03
Plankarta, utsnitt odaterad

Ritningar 2018-02-25
Energiberdkning 2016-06-07
Finansieringsoffert Nordea 2018-05-06
Uppdragsavtal 2016-11-30
Entreprenadavtal 2018-05-09
Aktiedverlatelseavtal 2016-11-30
Fastighetsdata 2018-03-09

Berdkning taxeringsvirde 2018-03-08



